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INMOBILIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO AL 31/03/2019

INFORMACION GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD

1.1 El Ente.

EMSA Inmobiliaria S.A., cuya oficina principal se encuenira ubicada en la Ciudad de
Asuncién, fue constituida originalmente en fecha 25 de noviembre de 1989 por
Escritura Publica N° 82 ante Escribana Myriam Gianni Silvero, e inscripta en el
Registro Pablico de Comercio bajo el N“ 589 serie A Folio 3061 y sgtes. Su
denominacion social en esta Escritura es PERTL INTHL S.R.L.

En el ano 1994, se realiza la Venta v Cesion de cuotas sociales de la firma PERTL
INTHL S.R.L. y cambio de denominacion por la de EM5A S5.K.L. segin Escritura
Publica N° 3 de fecha 5 de enero de 1994, Escribano José Luis Coscia Cueto. Se
inscribio en los Registros Publicos en fecha 25 de febrero de 1994, bajo el N° 217 Serie D
Folio 1109 y sgles.

En fecha 6 de Agosto del 2010, segtin Escritura N° 86, Escribana Gladys Carriiio de
Codas, la Empresa se transforma a Sociedad Anénima con la denominacion de EMSA
INMOBILIARIA S.A. Se inscribi6 en los Registros Publicos en fecha 25 de agosto del
2010 bajo el N° 374 Serie A, folio 1447.

Por ultimo, en fecha 14 de Abril de 2015 por Asamblea General Extraordinaria de
Acrianictac NO 7 cn vr\cnr\,nr\ acremnnta \‘ P)t‘\i&l] Croial a Pc AnnO noan nnn (T 11avraning
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Seis mil millones ) y realizar la modificacion de Estatutos Sociales de la Sociedad para
dicho efecto.

Segan Acta de Asamblea Ordinaria N°8 en fecha 11 de abril de 2016 se integra y
suscriben Gs. 1500.000.000 (Guaranies mil quinientos millones)., quedando el capital
integrado en Gs. 5000.000.000 (Guaranies cinco mil millones).

En fecha 04 de abril del 2017 segin Acla de Asamblea Ordinaria N"9 se integra y
suscribe Gs 1.000.000.000 (Guaranfes mil millones); quedando el capital integrado en
Gs. 6.000.000.000 (guaranies seis mil miliones).

La actividad econémica principal de EMSA Inmobiliaria S.A. es la Administracién y la
Venta de Lotes a plazo tanto propios como de terceros.

LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. FRIC SALUM CP. DIANA GONZALEZ
CONTADORA PRESIDENTE SINDICO
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POLITICAS CONTABLES

Los principios y practicas contables mas importantes aplicados para el registro de las
operaciones y la preparacion de los estados financieros de la Sociedad son los
siguientes:

2.1 Base para la preparacion de los Estados Financieros:

Los Estados Financieros expuestos han sido formulados de acuerdo a Normas
Contables Generalmente Aceptadas en Paraguay. Fueron preparados sobre ia base de
costos historicos exceplo los Bienes de Uso que reflejan parcialmenie los efectos de la
variacién en el indice de precio al consumo producido entre los meses de cierre del
ejercicio anterior y el que se liquida, conforme lo establece la Resolucion de
Actualizacion de la Subsecretaria de Estado de 'Tributacion del Ministerio de
Hacienda.

2.2 Moneda de Cuenta:
Los estados financieros estan expresados en (G) guaranfes, unidad monetaria de la
Repubilica del Paraguay.

2.3 Reconocimiento de ingresos y Egresos:

El ingreso sobre las ventas, son consideradas al momento de la emisién de la factura
por el cobro de las cuotas de los lotes, vy aquellas cuotas que se encuentran vencidas y
aun no fueron pagadas de igual manera son facturadas teniendo en cuenta para tal
efecto el principio de lo devengado.

La diferencia entre lotes propios v administrados, es al momento de costear las ventas
realizadas. En caso de lotes propios se genera el asienio segun el costo de adquisicion
de la propiedad, y se descarga de la cuenta Bienes de Cambio.

Para las ventas de lotes administrados, el costo del mismo es realizado con la factura
que emite el Propietario de la fraccion por el 100% de los ingresos recibidos y rendidos
al propietario.

Todos los ingresos y egresos reflejados en el Estado de Resultado estan registrados en
base a los principios contables.

2.4 Valuacion de Bienes Uso:

Los Bienes de uso se encuentran valorizados al costo de adquisicion y se revaltan
anualmente de acuerdo al coeficiente de revaltio determinado por el Ministerio de
Hacienda, v la depreciacion acumulada de los bienes de acuerdo a las disposiciones de
la Ley 125/91 modificada por la Ley 2421/04, sus decretos y resoluciones basados en
el afo de vida atil del bien. Las depreciaciones de estos bienes son calculadas por el
método lineal, aplicando una tasa suficiente para extinguir sus valores al final de la
vida atil estimada. El costo y depreciacion acumulada de los bienes vendidos o
retirados son eliminados de sus respectivas cuentas, la utilidad o pérdida que resulte
de 1os mismos son incluidas en el cuadro de resuitados.

LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. ERIC SALUM CP. DIANA GONZALEZ
CONTADORA PRESIDENTE SINDICO



3.

G
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Los Estados financieros han sido preparados en base a cifras histéricas y no se
reconocen en forma integral los efectos de la inflacion en la situacion patrimonial y

financiera de la entidad al 31 de marzo del 2019.

2.6 Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera fueron valuados a los tipos de cambios
vigentes a la fecha de cierre del Balance General. Para el 31 de Marzo del 2019 fue

establecido el tipo de cambio 6175.18 para los activos y

de 6187.55 para los pasivos por

cada délar estadounidense, de conformidad a las resoluciones de la Sub Secretaria de

BEstado de Tributacion.

INFORMACION REFERENTE A LO5 ACTIVOS Y PASIVOS

3.1 Disponibilidades:

La Sociedad posee libre disponibilidad sobre las
confinuacion:

cuenlas que se delallan a

DESCRIPCION : 31/03/2019

31/03/2018

Caja y Recaudaciones a depositar

167.573.739 85.001.671

Bancos 595.208.038 1.541.179.284
TOTAL W ; 762.781.777  1,626.180,955
LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. ERIC SALUM CP. PIANA GONZALEZ

CONTADORA PRESIDENTE
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3.3 Cuenta de Orden - Deudora
El saldo al 31 de marzo del 2019 esta compuesto de la siguiente manera:

DESCRIPCION 31/03/2019 31/03/2018

Créditos corriente

Cuentas a Cobrar Por Lotes Propios - Corriente 7.830.906.990 6.840.654.280
Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - Corriente 3.810.457.781 3.147.660.432
Créditos No corriente

Cuentas a cobrar Por Lotes Propios - No Corriente 50.064.629.078 |  46.731.445.633
Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - No Corriente | 19.343.118.482|  15.056.064.237
TOTAL 81.049.112.330| 71.775.824.582

En el rubro de cuentas a cobrar-corriente, estin expuestos los saldos de todos los lotes
propios de EMSA Inmobiliaria S.A. vendidos con saldos vencidos y a cobrar en el
corto plazo hasta doce meses.

Las Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - Corriente, los saldos estan compuestos
por las comisiones a cobrar por Administracion de Lotes de Terceros hasta doce meses
Las Cuentas a Cobrar No Corriente se refieren a los saldos a cobrar a largo plazo de
mas de doce meses por lotes propios vendidos.

Las Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - No Corriente, se expone los saldos por
comisiones a cobrar a largo plazo de mas de doce meses.

LiC. VERONICA ACEVEDO N. DR. ERIC SALUM CP. DIANA GONZALEZ
CONTADORA PRESIDENTE SINDICO
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3.2 Uréditos - Corriente
La Sociedad posee libre disponibilidad sobre las cuentas que se detallan a
continuacion:

Gasto de terceros a recuperar 70.809.682 64.821.172
Garantia de Alquiler 14.425.000 12.425.000
Gastos a Recuperar Clientes 5.019.974 6.065.354
Intereses a Vencer 52.895.912 301.545.865
Intereses a Vencer USD 0 0
Documento a Cobrar 0 0
Deudores Varios 43.436.871 4.500.000
1.V.A Crédito 5% 0 0
Anticipos a Proveedores 0 0
Anticipos a Rendir 227.916.559 159.867.189
Sesmrosa Vercer 14.418 8% 7.894.847
Proyectos de Loteamientos 4.269.89% 14.800.000
Debitos a Regularizar 150.000 12491253
Anticipo Impuesto a la Renta 0 0
IVA Pago Previo 0 0
Comis a Cobrar C.P 0 0
Cuotas Vencidas a Cobrar 1.339.892.199 1.203.691.042
Derecho Fiduc. Caja Medica (5089109) 02020202 5089110
Derecho Fiduc. Cadiem 4.045.001 68.711.345
Cuenta Judicial en Sucesion 498379/ 0 11.381.300
M - Previsi brabl -50.878.017 0

LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. FRIC SALUM CP. DIANA GONZALEZ
CONTADORA PRESIDENTE SINDICO
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3.4 Bienes de Cambio:

La Sociedad posee inmuebles loteados que se exponen en este rubro bajo la
denominacion de corriente, ya que los mismos estan disponibles para la venta.

En los bienes no corrientes, se exponen las propiedades que hemos adquirido y que
estan en proceso de fraccionamiento y aprobacién para lotear en las Instituciones
correspondientes.

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM

PRESIDENTE

CREDITO CORRIENTE 31/03/2019 31/03/2018

~ INMUEBLES - LOTEADOS 15.530.092.625|  14.899.047.277
Fraccion Yrupe 0 378.530
Fraccion Margarita a 0
Fraccion Porvenir 422.271 1.222.369
Fraccion Yby Yau 153.205.507 176.279.085
Fraccion San Carlos HIL Y 1V 405.928.018 552.850.77
Fraccion Maria Inés 11 25.967.055 30.429.549
Fraccion Tajy Poty 21.549.885 26.076.082
Fraccidn Pases Yukyry - Lugue 112.693.975 131.041.458
Fraccion La Victoria - San Lorenzo 19.580.679 24.280.649
Fraccion Campo Verde 153.681.134 190.578.540
Propiedad Victor Ruiz Concepcidn 0 0
Fraccion Penon del Norte- Limpio 135.130.620 158.174.629
Fraccion Yvyraro - Concepcion 180.830.407 209.512.091
Fraccitén Pargues de San lgnacio 2.913.499.636 3.252 500,936
Fraccion Paseo Universitario Ex-Welco 1.276.555.524 1.517.224113
Fraccion Maria Inés 1V 31.716.520 35.789.638
Fraccidn Mirasoles. Mings Guazu Km 19 773.585.063 ]731.112.021
Fraccion Los Lapachos - José D. Ocampos 108.806.642 117.009.330
Compra de Lotes a Plazo 687.055.750 638.954.650
Fraccién Villa Arminda 1 139.270.605 157.428 413
Fraccion Villa Arminda i 64.537.722 73.423.198
Fraccion Penon del Norte H 153.915.855 179.946.158
Fraccion Los Colonos 712.528.154 775.313.420
Fraccion Lomas de Yby Yau 1l 188.397.689 197.196.885
Fraccion Brisas de Acaray 762.820.685 816.791.266
Fraccion Lomas de Yby Yau | 141 .585.296 145 .880.732
Fraccion Lomas de Yby Yau IV 170.128.540 172.155.181
Fraccion Parques de San Juan 764.491.874 20.160.365
Fraccion Lomas de Yby Yau V 281.885.575 288.267.611
Fraccién Punta Pinedo 1.207.493.472 1.326.844 589
Fraccion Cuatro Bocas 406.558.426 423.471.697
Fraccion Ko'e Pyahu 309.807.620 319.384.796
Fraccién Lomas del Yby Yau 1l 133.554.573 135.603.747
Fraccion ttaugua Centro 323.063.903 351.317.138
Fraccion Ma. Auxiliadora 324.044.018 332.643.222
Fraccion Nueva Concepcion 472.798.621 489.795.411

CP. DIANA GONZALEZ

SINDICO
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Fraccion Terrazas del Amambay |

Fraccion Don Armando

1.071.359.981 |
261.994.987 |

Una empresa del
GRUPO SALUM & WENZ

INMOBILIARIA

] Fraccion Vista del Cerro Koi 639.646.342
| i | |

CREDITO NO CORRIENTE ; il 9.025.143.291{ 5.605.927.812
FRACCIONES PEND. DE LANZAMIENTO

Fraccion en curso Minga Guazu Km19 0 0
Propiedad Ex. Cristaldo Concepcion 0 0
Fraccion en Curso Propiedad de lta 0 0
Propiedad Puerto de Concepcion 0 0
Fraccion en Curso Km 14 Acaray 0 0
Fraccion en Curso Cdad Horqueta 0 50.000.000
Fraccion en Curso Propiedad Yvy Yau 0 0
Fracciéon en Curso Concepeion (Abente) 1.711.986.682 1.711.986.682
Fraccion en Curso Penon del Norte 11 0 0
Fraccion en Curso Concepcion (Justo Zavala) 478.356.113 470.784.518
Fraccion en Curso Prop. Yvy Yau II- Anatolio 9.852.217 9.852.217
Fraccion en Curso Concepcion (Mercedes Zavala) 0 0
Fraccion en Curso Prop. Galeano-Oleary o 0
Fraccion en Curso San Juan - Misiones

Fraccién en Curso San Juan 1l - Misiones 0 0
Fraccion en Curso Cdad Horqueta - Escobar 355.367.965 294.606.203
Fraccion en Curso Itagua Centro 0 0
Fraccién en Curso Prop. Villarrica 2.376.187.799 2.360.187.799
Propiedad San Ignacio 17.278.325 14.778.325
Fraccion en Curso Prop. Caaguazu 136.772.774 135.772.774

Fraccion en Curso Minga Guazu Finca 32 - Cirila

Fraccion en Curso Minga Guazu M: k13/163 -
Claudio Sosa

Fraccion en Curso ltagua - Potrero

Fraccion en Curso Prop. Oleary-Ma.Ester Aguero

Fraccion en Curso Prop. P.J.C - Aloisio G.

Fraccién en Curso Prop. Aregua - Juan Marecos

131.189.074

106.134.650

186.110.876
0
o
275.000.000

131.189.074

106.134.650

186.110.876
55.724.906
75.620.408

3.179.380

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADURA

CP. DIANA GONZALEZ
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Fraccion en Curso Cnel Bogado R » 267_] 0-6‘274j0 "
Fraccion en Curso Sta. Rosa del Aguaray 610.430.349 | O
Fraccion en Curso Prop. Caacupe 514.784.098 | 0
Fraccion en Curso S.Ignacio-Allende 652.000 | O
Fraccion en Curso km 14 Monday | 104.702.700 0
{l:ra(icl:(im en Surso lr<‘m 14n1\:1()nda)i ’nl ‘ 946.854.578 2
TAaC 1o e uwurso f‘r()p. Lita fy - VAaideiniatl —~ Ay "y A
Fraccion en Curso Itaugua - Elvira Llamas /:‘292?)?)?)2}(7) 0
Fraccion en Curso Minga km 14 - Gadea S 0
Vasconsellos 4.641.900 | 0

3.5 Inversiones

Este rubro estda compuesto por inversiones transitorias que se liquida en el mes
siguiente de su imputacion. Esta representada por las liquidaciones de ingresos de las
fracciones que estan en garantia fiduciaria, que son entregados al Fiduciario. Este
altimo rinde cuentas del pago del préstamo fiduciario y no devuelve el importe
sobrante de dicha liquidacion al mes siguiente.

Fl saldo al 31 de marzo del 2019 esta expuesto de la siguiente manera:

Inversiones temporarias 310.088.327 159.039.760
Derechos Fiduciarios Caja Ande 0 0
Derechos Fiduciarios Caja Medica 0 0
Derecho Fiduciarios Cadiem 0 0
Inversion Fondo Mutuo 310.088.327 159.039.760

Inversiones Permanentes
Derechos Fiduciarios Caja Ande 0 0
Derechos Fiduciarios Caja Medica 0 g

IO0IAL LR s 310.088.327| 159.039.760

3.6 Créditos - No Corriente

El rubro Juicio s/Causa 161/14 “Arsenio Maldonado y Otros” esta compuesta por una
deuda a recuperar segiun demanda presentada en el Ministerio Publico Unidad N°5
Regi6n 8 - Concepcién Carpeta Fiscal N°161/2014, presentada en el mes de enero del
2014.

El rubro Intereses a Vencer Bonos corresponde a los iniereses de los bonos emitidos
segn Programa de Emision Global que consta en Acta de Directorio N35 e inscripta

segin Resolucion CNV N°77E/13 de fecha 23/12/2013

o . DESCRIPCION | 31/032019 31/03/2018
Cuentas a Cobrar - Concepcion 212.528.639 212.528.639
Intereses a Vencer Bonos 0 0
Cuenta a Cobrar Alberto Benitez 0 0
TOTAL s 212.528.639 . 212.528.639
LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. ERIC SALUM CP. DIANA GONZALEZ

CONTADORA PRESIDENTE SINDICO
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En este rubro se registran los bienes de uso de la Empresa cuyos saldos al 31 de marzo

del 2019 es como sigue:

Bienes de Uso - Corriente B - 0 - 0
Obras en Curso 0 ) 0
Bienes de Uso - No Corriente 3.464.998.783 3.464.998.783
Bicnes cn Operacidn 4 580.803,987 3,998 518775
Depreciacion acumulada -739.554.990 -533.519.992
TOTAE 3.841.248.997 | 3.464.998.783

3.8 Activo Intangibies

En este rubro se registra los Activos Intangibles de la Empresa cuyo saldo al 31 de

marzo del 2019 es como sigue:

_ DESCRIPCION . 31/032019|  31/03/2018
Bienes Intangibles 172.568.233 161.560.892
Amortizacion acumulada -1 45.780336 -128.733.09
TOTAL . 26,788,197 | 32.827.796

3.9 Cuentas a Pagar

Este rubro lo componen los proveedores varios y propietarios a pagar a corto plazo.
Los saldos de dicha cuenta al 31 de marzo del 2019 se detallan mas abajo:

_ DESCRIPCION 31032019 _ 31/03/2018
Proveedores Locales 433.897.376 648.396.987

Propiet. de Fracciones en Adm.

1.293.756.017

1.411.552.182

Proveedor Fondo Fijo 11.303.310 8.122.771
Prov. Tarjeta de crédito 0 0
T0TAL. : 1.738.956.763 - 2.068.071.940

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
SINDICO
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3.10 Provisiones

Comprende los siguienies concepios:
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__ DESCRIPCION 31/03/2019 31/03/2018
Sueldos y jornales a pagar 63.285.166 48.702.27
Aporte y retenciones a pagar 7.866.750 5.313.482
Honorarios a Pagar ' 0
Comisiones a Pagar 0
Remuneracion Pers. Sup a pagar 64.500.000 65.600.000
Provisiones Varias 179.950.325 217.386.684
IVA a Pagar 5.532.926 22.778.634|
impuesto a la Renta a Pagar 1.957.950 26.556.038
Retencién de impuestos 130.192.932 1.758.417
Impuestos, Interés y Multa a Pagar 0 0

3.11 Otros Pasivos

Esta compuesta por otras deudas transitorias a corto plazo, los saldos al 31 de

marzo del 2019 se delailan

mas abajo:

Otmeasxves Comente L ’ ‘ e
Vidticos a Reponer 0 0
Dividendos a Pagar 135.000.000 100.000.000
Créditos a Regularizar 0 36.043.466
Sobregiros Bancarios

Otros Documentos a Pagar 581.997.003 114.104.108
Escrituraciones a Pagar 57.044.060 37.222.672
Cuotas de Lotes Vencidos 593.276.510 269.593.609
Yo e 1.367.317.573 | _ 556.963.855
Otres Pasives - Ne Cﬁmente . e S
Doc. A Pagar Allende, Prop San 0 0
gnacio- Hipoteca i -

Doc. A Pagar Cristaldo, Prop 0 0
Concepcidn

Propiedad Itaugua Centro 0 90.000.000
Documento a Pagar L.P 3.309.008.122 0
TOTAL 3309008122)  90.000.000

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
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3.12 Deudas financieras
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Este rubro lo componen las deudas bancarias a corto plazo, En el largo plazo refleja las
deudas con garantia (iduciaria. Los saldos de dicha cuenta al 31 de marzo del 2019

detallan mas abajo:

s DESCRIPCION . 31032019 | 31032018

Deudas financieras -Corto Plazo

1. Préstamos Bancarios Gs. 0 522.438.355

2. Préstamos Bancarios USD. 0 0

3. Préstamo Caja Medica 426.066.306 399.908.511

4. Intereses a Pagar 522.805.877 629.676.629

5. Préstamo Cadiem 451.768.261 0
Deudas financieras -Largo Plazo

1. Prestamos Caja Ande 0 0

2. Prestamos Caja Medica 1.509.832.489 2.023.478.528

3. Préstamos Bancarios 0 0

4. Prestamos Cadiem 2.408.523.109 3.000.000.000

5. Interesesa Pagar 890.726.961 1.610.249.709

TOTAL ‘ - 4.809.082.559 | 6.633.728.237

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM

PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
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3.13 Bonos y Obligaciones:
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Segiin Res. CNV N° 77/E/13 de fecha 23 de diciembre, fue aprobado el Programa de
Emision Global de Bonos Gl de Emsa Inmobiliaria S.A por un monto maximo de
hasta 3.800.000.000. Y esta compuesta como sigue:.

. pEscRECiON . | @ 03y _ 31/03/2018
Bonos -Corto Plazo
‘Bonos Serie 1 0 0
Intereses Bonos a Pagar Serie | 0 0]
Intereses Bonos a Pagar Serie 1 59.835.615
Intereses Bonos a Pagar Serie IV 89.753.424 89.753.424
Intereses Bonos a Pagar Serie V 168.287.670 168.287.670
Total Corto Plazo 258.041.094 317.876.709
Bonos - Largo Plazo
Bonos Serie | 0 0
Intereses Bonos a Pagar Serie | 0 0
Bonos Serie il 500.600.000 500.000.000
Intereses Bonos a Pagar Serie 11 19.945.205 19.945.205
‘Bonos Seriemt | 0 0
Intereses Bonos a Pagar Serie 111 0 0
Bonos Serie 1V 800.000.000 800.000.000
Intereses Bonos a Pagar Serie IV 0 119.671.232
Bonos Serie V 1500.000.000 1500.000.000
Intereses Bonos a Pagar Serie V 56.095.890 280.479.450
Total Largo Plazo 2.356.095.890 3.220.095.887
oL  2614136984|  3537.972.5%

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
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Créditos Corrientes

Regularizacién cuentas a cobrar - Corriente 7.830.906.990 6.840.654.280

Regularizacién de Comis. a Cobrar - Corriente 3.810.457.781 3.147.660.432

Créditos No Corrientes - N
Regularizacion Cuentas a cobrar- No Corriente 50.064.629.078 46.731.445.633

Regularizacion Comis. a Cobrar - No Corriente 19.343.118.482 15.056.064.237

TOEAL . : \  81.049112,330|  71.775.824.582

Se denomina Regularizacién de cuentas a cobrar a la cuenta de orden de los saldos
pendientes de cobro de lotes propios vendidos de Emsa .

Regularizacion de Comisiones a Cobrar es una cuenta de orden conformada por las
comisiones a cobrar por lotes administrados a terceros segn contratos de mandatos

de loteamientos

4. Patrimonio Neto.

El capital aument6 segtin estatutos sociales modificados al 11/09/2015 En el mismo el
capilal asciende a Gs. 6.000.000.000.- (Guaranies seis mil millones).

Segiin el Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha 04/04/2017 se integran Gs.
1000.000.000 (Guaranies mil millones) quedando asi compuesto de Gs. 6.000.000.000.-
(Guaranies seis mil millones).-.De esta forma el capital social queda como sigue:

__ DESCRIPCION 03/2018
Capital Integrado 6.000.000.000
Reserva Legal 1.406.565.636 1.168.616.956
Reserva de Revalu6 345.575.757 236.755.635
Resultado dei Ejercicio 777.047 457 1.238.822.380
Resultados Acumulados 7.218.545.648 4.402.783.878
oL 15.747.734.499 13.046.978.849

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
SINDICO
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emsa

INMOBILIARIA

Una empresa del

. ingresos
En este rubro se exponen los ingresos de EMSA
conceptos:

GRUPO SALUM & WENZ

Inmobiliaria, detallando los distintos

L DESCRIPCION 31/03/2019 31/03/2018
INGRESOS

. Yenta de Lotes Propios 1.906.009.756 1.497.799.678
Venta de Lotes Administrados 3.673.563.912 3.043.879.747
Ingresos Adm. y Comisién por Lotes Administrados 1.142.282.027 906.688.219
Otros ingresos relacionados a venta de lotes 340.308.235 487.169.786
Otros Iingresos No Operativos 15.808.858|  23.423.095

6. Costo de Mercaderias

Mas abajo se detalla la composicion de este rubro al cierre:

EGRESOS

Costo de Venta Adm. de Loteamientos -3.673.563.912 -3.043.879.748
Costo de Venta de B.A.F 0 0
Costo de Venta Lotes Propios - 715.565.153 -318.831.101
| TOTAL -4.389.129.065| -3.362.710.849

7. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO

No existen hechos posteriores al cierre del ejercicio que impliquen alteraciones
significativas a la estructura patrimonial y los resultados del ejercicio.

8. EMPRESA EN MARCHA

No existen eventos posteriores al cierre del ejercicio con respecto a partidas que
afecten la capacidad de la sociedad para continuar como negocio en marcha.

CP. DIANA GONZALEZ
SINDICO

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA



d

Una empresa del INeMOBILIARIA
GRUPO SALUM & WENZ



OCIANIS

ZFTWZNOD YNVIA 'dO

JIN3JISZFSd
ANMVS D13 ' §ad

YHOAVINOD
N OQ3AIOV YOINOH3A 011

W BSLLLL

0eeTLL'6Y0 L8

VH0Q33: 0V NACQHO 30 VINAND IV.LOL

Cesve8sLL L

0EETLL'EP0' 18

YH0aN3C N3CHO 30 VINAND IV.LOL

HG8'€96'95S
G2G5'960'38¢€
0p6'120'390°C

CLSLLELOE L
6yo'9eL esk
£024'956'8€L°1

8Loe/E/LE

6L0T/E/LE

L1'g BloN soaised sonQ

0}°¢ BION - SBUOISINCIC

5'¢ sejoN -1ebed e seusng)

FLNIFUOD OAISYd
oNlsvd

LIV EBTELS|
G§s6'081'629 L

cgo'LeY IEL L
LLL7V8LTOL

8102/¢/1€

6102/¢/1E

\nm. .u 1 wommomv vamr r mvmm _ 1€ BION ~SJUBILOD ON — Jeiqop e ‘SIW0D uoidezue| ammm NﬂNV@O@MODF Nﬂ?@v Fmvmm_\ £°€ BION -8jusll0D ON — S8107 3p 'Wpy Jod JRJQOD B SBUCISIWOD
nmmm M—-V Fﬂ%@@ WNOQN®¢8om 1 € BJON -8juslLOD ON -Jeigod e sejuend CO_ONN_._N_,‘_mmN_ mmmm._ﬂv —«mwav mNomvamoom €'C BION -8JUBI0D ON ~ mO_nO‘_& $8)07 Jod Jeiqoo e Se@nd
Nm_u O@@NV rm —«QNNWVO F,Wm 71 € BION -8jusilice) - Jeiqog e siiod aPp c,QomNtm_..@wm NQSWNVPm —wNNmVO me €'¢ BION - 9jualilo) - §8]07 AP ‘Wpy Jod JRIQOD) B S3U0IsiWeD
l@m.m WWOOVW@ Ommwomomwm 71 '€ BION -8JuslioD - JEJJOO B SEJUSND EQQMNEEB@&K O@NV@QOV&@ Ommmcmommh € € BION - SJuUBlI0D - mo_uo._& $8)07 JOd JeJqo) B sejuand
[ siozeEie 60Z/E/LE VHO03340V NIAHO 30 HYNE09 ¥ VINAND| _ 8L0ZIS/LE BL0Z/E/LE VHOON3a NIAYO 30 ¥YHE0 Y VINAND
[G6v P8 84822 |Ge629L OVF LE OJoN OIUCIINE A OAISEQ [9p [E10L |66V VEB €48 LC |SE623L0VY LE OARSY [9P €301
GY88/69V0'ElL |66V PEL LVL S (oncadsal opelsa UnBag) v BION - OLIN QINOWIXLYd[0E0' €82 8166 | ¥ZL 60LSO0LEL @JULLIO) OU OAJJOY (9P 210
9v9'998°9287) | Pev 8L L9 onised [op [E10L.
AR 11598} vLP Ol, B]UBILIOD OU DAISE 9P (€10 ]
96/ '128'TE 161'98L°92 g'¢ BION -8 oxeuy - selqiBuBlu| SOANY
[89°SBODZIE  |068'SBU'9SET €1 BON SauoloeBllqo A ScUOE|eeL 886 FIY'E | L66'85T LFE'E '€ BION -y OXeuYy -08N ep seuslg
IETEZLEE99  |BSSTRUB0RY Z)'S BloN S=islouRUl SEENSC]| 218 LZ6'S09S | LBZEYL'SZ06 'S EJON - Olqued ap SauRlg
000'000°06 ZZ1'800'80E'E LL'E IO - Sonsed SO0 |BEQ RIS TLZ  |6E9'8ZSTIT '€ $Q|qRUOD SOPEIST SEION  SOUPRID
ILNIIHHOD ON OAISVd ILNIRIHOD ON OAILOY
¥ZS 100588 Y 698 IV BLZS ejualI0) onised (20 (66 166265 81 | 118 €SP vEE 8L SJUBILIOD CAROY IO L
0 Q L'€ BION - Y OxXeuy - 03 ep saudlg
60L°9/8'LLE 60’ L0 852 €£1°¢ BloN SeuoleBliao A souog |09/ BE0ESE  |4ZE880°0LE §'C BION - (] OXUy SBUEIOdWD} SBLOISIONU|
GBP'E20TSS L |PhEOpO00r L ZL'S BION SeialouRUY SEpneCl| L2 LrO'E68 )L |STITB00ES S '€ BION OIqUIED 8p Soudlg

Z'EBION  SOUPRID

|'€ SEON "sapepijiqiuodsiq
LN OALLOY
OAILDY

HORMILNY OTOIId 13 NOD OALLYHYJINOD 610Z/£0/L€ TV TVINOWRILYd NOIDYNLIS 30 0QV.LS3 O JONYIVE
V'S VIMYITIEOWNNI YSINE

VIdVITISOWN!

esuo

26/5 oN NOIDNTOSTY NNDHIS SOWSIIN SOT ¥ SOXANY A $TTEVINOD SOAVLSH 3a SOT1IA0W I OXANV

ZNIM N NNTVS SOLNNT
ep egeudwe U




i,\

Lns empreaa del
GRUPOS SALUM & WENZ

emsa

INMOBILIARIA

ANEXO Il MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN RESOLUCION N° 5/92

EMSA INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

Por el ejercicio finalizado el 31/03/2019 comparativo con el periodo anterior

INGRESOS - Nota 5

Venta de Lotes Propios

Venta de Lotes Administrados

ingresos Administracion y Comision por lotes administrados
Otros ingresos relacionados a venta de lotes

Otros Ingresos no Operativos

Ventas netas sector Privado

EGRESOS - Nota 6

Costo de Venta Administracion de Loteamientos

Costo de Venta B AF

Costo de Venta de Lotes Propios

Cotos de mercaderias {serviclos) vendidos ANEXO F- Nota. 6
Gastos de comercializacion ANEXO H

Gastos de administracién ANEXC H

Otros gastos ANEXO H

Resuitado financiero y por tenencia

Ganancia ordinaria

Resultados extraordinarios

Impuesto a la Renta
Ganancia del Ejercicio Nota 4

Ejercicio Finalizado el

31/3/2019 31/3/2018
1.906.009.756 1.497.799.678
3.673.563.912 3.043.879.747
1.142.282.027 506.688.219
572.394.240 487.169.786
15.808.858 23.423.095
7.310.058.793 5.958.960.525
-3.673.563.912 -3.043.879.748
0 0
-715.565.153 -318.831.101
-4.389.129.065 -3.362.710.849
-585.326.448 -320.775.337
-803.031.801 -558.706.866
-755.523.923 -476.942.092
T77.047.457 1.238.822.380
777.047.457 1.238.822.380

Las notas y los anexos que se acompanan son parte integrante de los estados contables

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

LIC. VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

CP. DIANA GONZALEZ

SINDICO
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Uns ampressa dal
GRUPOS SALUM & WENZ

EMSA INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(En guaranies)

Por et ejercicio finatizado ef 31/83/2018 comparative con el periodo anterfor

eimsa

INMOBILIARIA

ANEXO ) MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN RESOLUCION!N® 5/92

VARIACION DE FONDOS

Fondos al inicio del ejercicio
Ajustes de ejercicios anteriores

Fondos ajustados al inicio del ejercicio
Aumento (Disminucion) de fondos

Fondos al cierre del ejercicio

Flujo de Efectivo por las actividades Operativas
Ventas netas (cobro neto)

Costo de Venias (Pago Neio)

Efectivo pagado a empleados

Efectivo Neto del | V. A. / Paterites e impueslos

Efectivo generado (usado) por otras actividades

Efectivo Neto de actividades de operacion antes de
impuestos

Impuesto a la Renta

Efectivo Neto de actividades de operacion

Flujo de Efectivo por actividades de inversion
Inversiones

Compra de propiedad, planta y equipo/otras Inversiones
Efectivo Neto en actividades de inversion

Flujo de Efectivo por actividades de financiamiento
Aumento de Capital

Pago préstamos e intereses

Dividendos Pagados

Efective Neto en actividades de financieras

Efectos de las ganacias o pérdidas de cambio en ¢f
efectivo y sus equivalentes

Aumento (o disminucion) neto de efectivos y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalentes al comienzo det periodo
Efectivo y sus equivalentes al cierre del periodo

Ejercicio finalizado el

31/3/2018

31/3/2018

1.272.881.137

1.261.982.575

1.272.881.137

1.261.982.575

-510.099.360

364.198.380

762.781.777

1.626.180.955

7.181.072.124 5.826.657.432
-3.401.882.084 -5.272.639.077
-295.741.933 -319.350.112
-5386.117.007 -354.006.312
-1.564.340.796 -558.692.461
1.382.830.304 -678.030.530
1.382.880.304 -678.030.530

-333.179.261

1.334.807.713

-333.179.261

1.334.807.713

-1.146.355.626 11.419.561
-405.000.000 -300.000.000
0 0
-1.551.355.626 -268.580.438
-8.554.777 -3.998.364
-510.089.360 364.198.380
1.272.881.137 1.261.982.575
762.781.777 1.626.180.955

Las notas y anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables

LIC. VERONICA ACEVEDO N. DR. ERIC SALUM
CONTADORA PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ

SINDICO
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Unaempress dal
CRUPQS SALUM & WENZ

ANEXO Il MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN RESOLUCION N° 5/92

j,\

emsa

INMORBILIARIA

EMSA INMOBILIARIA S.A
ANEXO F
BALANCE GENERAL AL 31/03/1¢9
COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O
SERVICIOS PRESTADOS
DETALLE 31/3/2019 31/3/2018

| COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS

Existencias al comienzo del periodo 15,260 660,246 14.678.239.751

Mercaderias de reventa
Productos terminados
Productos en proceso
Materias primas y matetiales
Otros

Compras y Costos de Produccion del Ejercicio 15.260.660.2486 14.678.238.751

a) compras 3.942.996.291 3.583.518.375
b) Costos de produccién

Diferencias de Inventano
costo de mercaderias o prod vendidos -3.673.563.912 -3.362.710.849

Existencia al cietre dei ejeicicio 45.530.082.625 14.888.047.277

Mercaderias de reventa
Productos terminados
Productos en proceso
Materias primas y materiales
Otros

Il. COSTO DE SERVICIOS PRESTADOS

COSTO DE MERCADERIAS O PRODUC VENDIDOS
Y SERVICIOS PRESTADOS 3.673.563.912 3.362.710.849

LIC. VERONICA ACEVEDO N DR. ERIC SALUM CP. DIANA GONZALES
CONTADORA PRESIDENTE SINDICO
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RESOLUCION N° 5/92
EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO G
BALANCE GENERAL AL 31/03/19
ACTIVOS ¥ PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Moneda Extranjera Moneda Local
Cambio
DETALLE Clase Monto Vigente t 31/3/2019 31/3/2018
ACTIVO S ' o e a ]
ACTIVOS CORRIENTES
Banco Continental $ 0 0
Banco Familiar $ us$ 6616,86 6175,18 40.860.302 93.041.691
Anticipos a Rendir 4
SUBTOTALES 40.860.302 93.041.691
ACTIVOS NO CORRIENTES
Fraccion en Curso Km 14 Acaray us$ 0,00 0.00 0 0
Propiedad Ex Cristaldo Concepcion us$ 0,00 0,00 0 0
SUBTOTALES 0 0
TOTALES 40.860.302 93.041.691
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES 0 0
Jose Cristaldo Bazan us$ 0,00 6187,55 0 387.665.710
Generat SA de Servicios us$ 2.000,00 6187,55 12.375.100 11.107.800
Martin Massi Automotores us$ 29.560,00 6187,55 182.903.978 4.759.735
Asiana Motors SA us$ G,00 6187,55 (¢} ¢
Digiweb Paraguay SA us$ 660 6187,55 4.083.783 0
know How us$ 13200 618755 81.675.660 99.971.100
SUBTOTALES 199.362.861 403.533.345
PASIVOS NO CORRIENTES
Documento a Pagar Cristaldo
SUBTOTALES
TOTALES 240.223.163 496.575.036

LIC. VERONICA ACEVEDO N.

CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALES

SINDICO
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RESOLUCION N° 5/92
EMSA INMOBILIARIA S A.
ANEXO H
BALANCE GENERAL AL 31/03/2019
INFORMACION REQUERIDA SOBRE COSTOS Y GASTOS
Costo de Costo de Costo de Gastos de Gastos de Otros Total
RUBROS Bienes de Bienes de Otros Administracion| Comercial Gastos
Cambio Uso Activos 317372018 311372017
Remuneracion
de
administradores,
directores,
sindicos y
consejo de
vigilancia 211.608.183 60.740.000 272348183 191.741.975
0 0
Honorarios y
Remuneraciones
por servicios 156.884.077 402.585.400 559.469 477 61.058.915
0 0
Sueldos y
Jornales 92.017.166 92.017.166 403.910.796
0 0
Contribuciones
Sociales 14.404.500 14.404 500 18.143.816
[¢] 0
Regalias y
honorarios por
senvicios
técnicos 188.268.183 188.268.183 37.313.636
0 0
Gastos de
publicidad y
propaganda 122 601.048 122.001.048 90 262 242
0 0
Intereses, multas
y recargos
impositivos s} 0 o}
0 0
Impuestos, tasas
y contribuciones 71.537.307 71.937.307 48.954 642
9] o]
Intereses a
bancos e
instituciones
financieras 1.389.041 1.389.041 4210268
o] 0
Amortizacion
bienes de uso 62.856.280 82.856.280 38.770.7867
0 0
Amortizacion
Activos
intangibles 3.967.164 3.967.164 4137171
0 0
otros gastos no
detallados 0 755.5628.823 766.523.923 566.010.230
Costo de venta 4.389.129.065 4.389.120.065 3.061.124.332
Total ejercicio
2018 4.389.129.065 0 803.039.901 585.326.448 755.523.923 6.533.011.337 4.525.628.820
Total ejercicio
2018 3.362.710.849 0 559.709.866 320.775.337 476.942.092 4.720.138.144

LIC.VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM

PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ

SINDICO
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RESOLUCION N° 5/92
EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO |
BALANCE GENERAL AL 31/03/2019
DATOS ESTADISTICOS
INDICADORES OPERATIVOS Acumulado al Fin del Periodo
31/3/2018 31/3/2018
Voiumen de produccion
Volumen de ventas 7.310.058.793 5.858.960.525
Cantidad de Empleados y Obreros 7 7
Consumo de Energia 9.464.935 8.295.756
Cantidad de Sucursales 6 4
(Otros)

Nota: El volumen de operaciones podra consignarse en unidades fisicas, en unidades equivalentes
0 en algun indice que resulte apropiado para indicar el nivel de actividad.

LIC.VERONICA ACEVEDO N.
CONTADORA

DR. ERIC SALUM
PRESIDENTE

CP. DIANA GONZALEZ
SINDICO
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ANEXO il MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN
RESOLUCION N° 5/32

EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO J
BALANCE GENERAL AL 31/03/2019
INDICES ECONOMICO - FINANCIERO

INDICADORES OPERATIVOS Acumulado a! Fin del Periodo
31/3/2018 31/3/2018

Liquidez (1) 3,51 3,80

Endeudamiento (2) 1.00 1,14

Rentabilidad (3)
Presentar sélo a fin de ejercicio

(1) Activo Corriente (2) Total de Pasivo (3) Resultado antes del

Impuesto a la Renta
Patrimmonio Excluido ef

Pasivo Corriente Patrimonio Neto Resultado del Periodo
MARIA Firmado digitalmente
VERONICA por MARIA VERONICA E RI C Firmado DIANA Firmado
ACEVEDO DE NICORA digitalment digitalmente por
ACEVEDO DE . igitaimente IRENE DIANA IRENE
Fecha: 2019.05.06 M AR| A por ERIC MARIA S
NICORA 14:47:32-04'00' SALUM PIRES CAROLINA *conzaiez o
: et . N ix s N
LIC.VERONICA ACEVEDO N DR. ERILS#I:UM Fechi:- DIANA 'JUNL\LGQNZALEZ ,F\‘elihizzzmg_os_oq
CONTADORA PRESIDENTE 2019.05.08 10(CO DENUNEZ 15711 -0x00

R ES 10:45:30 -04'00'
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